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I. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTS

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castell-Platja d’Aro (POUM), aprovat

definitivament per acords de la Comissié Territorial d’Urbanisme de 6 d’octubre de 2011 i 15

de mar¢ de 2012, publicats en el DOGC nim. 6.107, de 13 d’abril de 2012, delimita el poligon

d’actuacié PA-38 “Pinell 17, regulat a I'article 278 de la seva normativa en els seglients termes:
“Art. 278. PA. 38 — PINELL 1

1.- Es delimita el Poligon d’actuacio Pinell 1 de sol urba no consolidat, amb I'objectiu de procedir a
I'equidistribucio de beneficis i carregues del mateix, fixant I'emplagament per a ubicar
I'edificabilitat, i preservant I’area boscosa més elevada i de major visibilitat del turd de Puig Pinell
per a materialitzar les cessions d’espais lliures. El seu ambit abasta unes finques boscoses i de
pendents moderats, situades a la vessant sud-oest de Puig Pinell.

L’aprofitament residencial s’ubicara en el costat nord del carrer existent de Pere Quart. El seu
ambit, aixi com les traces i seccions dels vials es fixen als planols de zonificacio N.4.

2.- Els parametres per a la seva gestid urbanistica son el segiients:
Superficie: 5,73 Has

index d’edificabilitat brut: 0,09 m2/m2

Nombre d’habitatges: 13 habitatges

Cessions minimes : Espais lliures, i 10% d’aprofitament urbanistic
Superficie de cessio 0,09 Ha d’espais lliures, 0,29 Ha de vialitat

Obligacions: La cessio d’espais lliures no incorpora costos d’urbanitzacio d’aquests, al esser espais
de caracteristiques forestals i assolir funcions de proteccio mediambiental i paisatgistica.

3.- Es fixa el sistema d’actuacio de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.”.

Planol ambit PA-38 del POUM publicat al DOGC el 13 d’abril de 2012.



En data 17 de setembre de 2015, en sessid ordinaria de la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament de Castell d’Aro, Platja d’Aro i s’Agard, es va aprovar definitivament el projecte
de reparcel-lacié del Poligon d’actuacid urbanistica Pinell-1.

ity — Av96 /43
PROJECTE_DE_REPARCEL.LACIO VOLUNTARIA
1

P.A PINELL
T.M. CASTE

Planol de I'ambit resultant de la reparcel-lacid.

La Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessi6 de 26 de gener de 2017, va
acordar aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal, promogut i trames
per I'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro, supeditant-ne la publicacié en el DOGC i
conseglient executivitat a la presentacié d’un text refds, per duplicat, verificat per I'drgan
que havia atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorporés les prescripcions que detalla en I'esmentat acord. El referit text refés va ser
aprovat pel Ple de I’Ajuntament en data 8 de febrer de 2017 i va ser aprovat per acord de la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona adoptat en sessié de data 2 de marg¢ de 2017,
publicat en el DOGC nim. 7.341, de 31 de mar¢ de 2017, essent aquest document el
planejament general vigent en la data d’aquesta proposta de modificacié puntual.

En la fase d’execucié del Pla i de consolidacié de I'ambit, s’ha posat de manifest un desajust
en els limits de les parcel-les que consten a I'expedient de reparcel-laciéd i la zona
d’aprofitament de cases unifamiliars aillades del POUM, no coincideixen amb els limits
entre zona i sistema.

Aquest desajust grafic en els planols de zonificaci6 del POUM afecta la coheréncia i la
seguretat juridica del planejament vigent, especialment en I'execucid del Pla i en la
concessid de llicencies. Per aquest motiu, es considera necessaria la redaccié i tramitacio
d’una modificacié puntual del POUM, amb I'objectiu d’ajustar el seu contingut grafic a la



realitat juridica consolidada per I'acord de reparcel-lacié aprovat, que defineix I'estructura
parcel-laria de I'ambit.

AJUST LIMITS CLAU 8C
“{Clau Ell 140,94
Clau 8c

322,23
6.063,42 5.882,13
6.204,36

/ 6.204,36
Sobreposicio POUM vigent amb proposta de modificacié d’ajustaments de limits.

2. SITUACIO | AMBIT

L'ambit d’aquesta modificacié puntual compren les parcel-les situades al carrer Pere Quart
num. 11 al 23, segons es delimita en el seglient planol:

P.A.
PINELL 1
{discontinu)

Ambit actuacié modificacié puntual.
Aguest ambit es troba en sol urba consolidat per haver estat el
transformat.

sector desenvolupat i



3. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Aguest document té la consideracié de modificacié puntual del POUM de Castell d’Aro, Platja
d’Aro i s’Agard en els termes de I'article 4 de la normativa del POUM i de I'article 96 del Text
refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

L'objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM es formula amb I'objecte d’ajustar la
limitacid de les parcel-les situades al carrer Pere Quart nim. 11 al 23 de conformitat al
projecte de reparcel-lacié PA 38 Zona Pinell 1 executat.

L'abast de la modificaci6 de planejament afecta Unicament la documentacié grafica,
modificant el planol normatiu n-4.19 Zonificacid detallada sol urba i urbanitzable de la

documentacio grafica del POUM.

4. NECESSITAT, OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

Segons els articles 94 i 96 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), el planejament és
susceptible de modificacio i aquesta se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid.

Segons els articles 95 del TRLU, 117 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU) i 4 del POUM,
s’entén per modificacié puntual la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions inclosos canvis de classificacid del sol i sistemes generals, sempre que no
comportin la seva revisid.

D’acord amb I'article 97 del Text refds de la Llei d’'urbanisme (TRLU), les justificacions de les
modificacions de les figures del planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat
de la iniciativa, i I'oportunitat i conveniencia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents.

La necessitat de la present modificacié puntual deriva de I'actual desajust entre la realitat
juridica derivada de la reparcel-lacié aprovada i el contingut dels planols normatius del POUM.
Aguest desajust provoca que una franja de terreny que, d’acord amb la reparcel-lacié
aprovada, té la consideracid i funcié d’espai lliure, estigui qualificada en el planejament vigent
com a zona residencial de cases unifamiliars — clau 8c, mentre que, de manera inversa, una
franja que la reparcel-laciéd considera parcel-la el planejament la qualifica com a sistema
d’espais lliures (ELL).

La conveniéncia de promoure la modificacid es troba en el fet que amb la nova ordenacio
proposada corregeix aquesta incongruéncia entre la realitat fisica consolidada i la qualificacié
urbanistica vigent, adequant els planols normatius del POUM a la situacié derivada de la
reparcel-laci6 aprovada. Aix0 permetra garantir la seguretat juridica, facilitar la gestid
urbanistica futura i assegurar una ordenacié més coherent i ajustada a la realitat existent del
sector afectat. A més, es manté I'’equilibri entre els usos publics i privats, preservant els espais
lliures necessaris per al bon funcionament de I'ambit



L'oportunitat de la modificacié puntual rau en el fet que, un cop aprovada definitivament la
reparcel-lacié del poligon d’actuaciéo PA-38 “Pinell 17, en data 17 de setembre de 2015, han
guedat definides de manera precisa tant 'alineacié i limits de les parcel-les com la delimitacié
exacta de la zona i la superficie destinada a espais lliures que envolten les finques unifamiliars
situades al carrer Pere Quart, nim. 11 al 23.

5. INICIATIVA, PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO

La present modificacié puntual del POUM numero 20 és iniciativa i promocidé publica de
I’Ajuntament de Castell d’Aro, Platja d’Aro i s’Agard, amb NIF P1705300J, i domiciliat al Carrer
Mossen Cinto Verdaguer 4, CP 17240.

Aquest document es redacta a I'empara de l'article 4 de les normes urbanistiques del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castell d’Aro, Platja d’Aro i s’Agard, que permet la
modificacié del referit instruments empre i quan s’ajusti al previst als articles 96 i 100 del
TRLU.

D’acord amb l'article 117.3 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
Urbanistic de Catalunya, “RLU”, la tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics es
subjecta al mateix procediment que la seva formacid, regulat a I'article 85 del TRLU. En el cas
de modificacions puntuals del Pla d’ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i c¢) de I’article 101 del RLU.

La redaccio del document ha estat realitzada pels tecnics competents segons el que preveu la
disposicid addicional tretzena del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

La tramitacié de I'expedient queda regulada per I'article 85 del TRLU on I"aprovacid inicial i
I'aprovacid provisional dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que afecten el territori
d’un Unic municipi pertoquen a l'ajuntament d’aquest municipi, i I'aprovacié definitiva de
conformitat amb I'article 96.e del TRLU correspondra a la comissié territorial d’'urbanisme de
Girona.

Un cop acordada l'aprovacié inicial, la Modificacid puntual del POUM s’ha de posar a
informacid publica, de conformitat amb I'establert a I'article 23 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

D’acord amb els punts 1i 2 de I'article 73 del TRLU, I'aprovacid inicial de la present modificacié
puntual obligara a I'ajuntament acordar la suspensido de llicencies de I'ambit sotmes a
modificacid.

Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de sollicitar informe als organismes
afectats per rad de llurs competencies sectorials, els quals I’han d’emetre en el termini d’un
mes, llevat que una disposicié n’autoritzi un de més llarg.

La modificacié puntual es portara al Ple de I’Ajuntament per a la seva aprovacié provisional, tot
seguit s’enviara a la comissio territorial d’'urbanisme de Girona per a que, d’acord amb |'article
80.a del TRLU I'aprovi definitivament.



D’acord amb el que estableix I'article 98 del Text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i més concretament:

L’ article 98.1 disposa que “1. La modificacid de figures del planejament urbanistic que tingui
per objecte alterar la zonificacié o I'us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels
sistemes objecte de la modificacid. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments
esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés
prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.”

L’ article 98.2, determina que “La Comissié de Territori de Catalunya aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia I'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissio territorial d'urbanisme competent.”

Tanmateix, I'article 98.5, disposa que “La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les
modificacions esmentades que siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla
d'ordenacio urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la delimitacié dels espais
esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el territori.”

En aplicacid directa del que estableix aquest darrer apartat, la tramitacié regulada per I'article
98.2 no és aplicable al cas que ens ocupa, atés que la modificacid puntual proposada té per
Unic objecte ajustar la delimitacio grafica dels sistemes d’espais lliures i del sol destinat a zona
de cases unifamiliars aillades (clau 8), amb la finalitat de corregir un desajust detectat entre el
planejament vigent i el resultat consolidat de la reparcel-lacié aprovada del poligon d’actuacio
PA-38 “Pinell 1”.

Aguesta correccid no comporta cap alteracié material ni funcional del sistema d’espais lliures
previst pel POUM, ni suposa cap disminucid de superficie, ni cap desplacament en la seva
ubicacié dins I'ambit territorial afectat.

Per el que antecedeix, i de conformitat amb I’article 98.5 del TRLU, la tramitacio de la present
modificacié puntual no s’ha de sotmetre a I'aprovacié definitiva de la Comissié de Territori de
Catalunya.

6. MARC URBANISTIC | LEGAL
El marc urbanistic i legal ve determinat pel:

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refds de la Llei
del Sol i Rehabilitacié Urbana.

- El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

- La llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de I’activitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i de impuls de
I'activitat economica.

- La Llei 39/2015, d’1 d’octubre, pel procediment administratiu comd de les
Administracions publiques.

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.



En relacié amb el marc territorial i el planejament urbanistic:

- Pla territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) aprovat definitivament pel
Govern de Catalunya en data 14 de setembre de 2010.

- El Pla director de revisié dels sol no sostenibles del litoral gironi (PDURSNLG), aprovat
definitivament per la Comissid de Territori de Catalunya en sessid del 28 de gener de
2021.

- El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castell-Platja d’Aro, que va ser aprovat
definitivament per acords de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona de 26 de
gener de 2017 i 2 de marg de 2017, publicats en el DOGC num. 7.341, de 31 de marg
de 2017.

Les modificacions puntuals de POUM de Castell d’Aro, Platja d’Aro i s’Agard estan previstes en
I'article 4 del seu text normatiu.

7. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
1.- Justificacid de la concurrencia de I'interés public

La justificacid de l'interés public de la modificacié plantejada es concreta en els segilients
aspectes:

- Adequacié del planejament a la realitat fisica i juridica consolidada, derivada de la
reparcel-lacié aprovada, corregint les incongruencies existents entre I'Us efectiu del sol
i la seva qualificacid urbanistica.

- Millora de la seguretat juridica, tant per als ciutadans com per a |'administracio, en
facilitar una interpretacio clara i ajustada del planejament vigent.

- Preservacid i correcta ordenacid dels espais lliures d’us public, garantint-ne la seva
accessibilitat, funcionalitat i integracié urbana.

- Facilitacié de la gestid urbanistica i administrativa, mitjangant una normativa
actualitzada i coherent amb la realitat del sector afectat.

- Contribucié a la qualitat urbana i a l'interés general, assegurant una ordenacié
racional, eficient i equilibrada del territori.

Aixi, a la vista de les justificacions esmentades es fa palés la concurréncia d’interes en la
promocié de la modificacid.

2.- Justificacié del compliment de 97 a 100 de del Text refds de la Llei d’urbanisme.

De conformitat amb I'article 96 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
Legislatiu 1/2020, de 3 d’agost, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid.



De conformitat amb l'article 97 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, les modificacions d’una figura de planejament han de raonar i
justificar la seva necessitat, oportunitat i conveniéencia.

“ Article 97
Justificacioé de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacio
ha de valorar adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracid negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix 'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracio
negativa sobre les propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I’Us residencial o de
la intensitat dels usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el
suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestié urbanistica, bé de
titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public
de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacio establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacio proposada comporta una actuacio excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o
estrateégic, d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccio adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccio adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1
amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les
zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals.



b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats
de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment
dels estandards minims legals, llevat que la qualificacid de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que
estableix aquesta llei.

¢) Si la modificacio consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de
qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacio consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reducci6 ha de quedar
convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segiients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les
necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacio del servei que en motivava
la qualificacio, pel fet que el servei en qliestio ha passat a prestar-se en altres terrenys
de titularitat publica.

Tercer. Per l'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic
public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son
de titularitat publica mitjangant la qualificacio com a equipaments d’altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que
la modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacioé d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacio de serveis comuns exigits per la legislacio sectorial en
edificacions preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes
urbanistics o I'ocupacio d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacio o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat
del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
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minimes de I’edificacié als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via
publica”.

La present proposta de modificacié puntual del POUM raona i justifica adequadament la
necessitat de la iniciativa, aixi com la seva oportunitat i conveniéncia en relacié amb els
interessos publics concurrents, en plena consonancia amb el que disposa I'article 97.1 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, segons el qual tota modificacié de planejament ha de
fonamentar-se amb criteris justificats que permetin valorar positivament la seva coheréncia
amb el model territorial vigent.

En aquest sentit, no concorre cap de les circumstancies determinades a l'article 97.2 que
obligarien a efectuar una valoracid negativa de la proposta, atés que la modificacid no
comporta cap increment de sostre edificable ni de la densitat de I’Us residencial, no introdueix
cap transformacio substancial dels usos previstos, no altera I'ordenacié general establerta pel
planejament urbanistic vigent, ni entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible o amb les determinacions del planejament territorial. Aixi mateix, la
proposta projecta de manera adequada els interessos publics i no comporta cap reduccid de
superficie de sols destinats a sistemes urbanistics que pugui comprometre el compliment dels
estandards legals.

Pel que fa als requisits addicionals establerts a I'article 97.2 bis per a modificacions relatives a
sistemes urbanistics, cal indicar que, tot i que la proposta comporta un ajust puntual en la
delimitacio grafica d’un espai qualificat com a sistema d’espais lliures, aquest ajust no afecta ni
la seva funcionalitat, ni la seva superficie ni la seva localitzacio, complint aixi plenament amb
les exigencies de manteniment dels valors ambientals, paisatgistics i d’Us public previstos
originariament pel planejament.

En consequeéncia, la present modificacié no esta incursa en cap dels suposits d’exclusié o
limitacidé establerts als articles 97, 98, 99 i 100 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, i pot ser
objecte de tramitacid i aprovacio en els termes ordinaris previstos per la normativa urbanistica
aplicable.

La modificacié puntual del POUM numero 20 es justifica per la incongruéencia detectada en la
documentacio grafica del planejament general vigent, la qual deriva de la no incorporacid, en
els planols de zonificacié, del resultat de la reparcel-lacié del poligon d’actuacié PA-38 “Pinell
1”7, aprovada definitivament en data 17 de setembre de 2015.

Aguest desajust afecta de manera directa la delimitacio entre el sistema d’espais lliures i les
parcel-les qualificades de zona cases unifamiliars aillades (clau 8c), concretament en la franja
situada entre el carrer Pere Quart i el turé de Puig Pinell. L'error de tracat present en el
planejament vigent genera una desviacid respecte de les alineacions reals establertes pel
projecte de reparcel-lacid, que defineix la configuracid parcel-laria resultant i el limit exacte de
I'espai lliure.

Com a conseqliéncia d’aquesta discrepancia, la parcel-la nim. 23 es troba parcialment
qualificada de sistema d’espais lliures (Ell), mentre que a l'altre extrem de I'agrupacid de
parcel-les I'espai lliure resta indegudament classificat com a zona cases unifamiliars aillades
(clau 8). Aquesta situacié genera confusié normativa i afecta negativament la seguretat
juridica, tant dels propietaris com de I'administracié, motiu pel qual es considera
imprescindible procedir a I'adequacid del planejament per tal d’ajustar-lo a la realitat fisica i
juridica consolidada.
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8. PROPOSTA DE MODIFICACIO

Es proposa corregir el desajust existent en la documentacié grafica del POUM, concretament
en el planol normatiu n-4.19 Zonificacié detallada sol urba i urbanitzable de la documentacio
grafica del POUM, mitjancant I'ajust del limit de les parcel-les situades al carrer Pere Quart
ndm. 11 - 23.

AN

Planol proposta d’ajustament dels limits del POUM en relacio a les parcel-les situades al carrer Pere
Quart num. 11 a 23.

9. INFORME AMBIENTAL, INFORME SOCIAL | ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA

Segons l'article 118.4 del RLU, en les modificacions dels plans urbanistics que se sotmetin a
avaluaci6 ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussi6 ambiental, s’ha
d’incorporar informe ambiental corresponent. D’acord amb la disposicié addicional vuitena de
la Llei 6/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I’activitat administrativa, estableix que
mentre no es duu a terme |'adaptacié de la Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, a la normativa basica continguda a la llei de I'Estat 21/2013, d’avaluacié ambiental.
Aguesta modificacid no és objecte d’avaluacid ambiental estratégica per manca d’efectes
significatius sobre el medi ambient, ja que no esta inclosa en els suposits alla establerts.

La present modificacid no qualifica sol residencial de nova implantacid, en conseqliéncia no
esta subjecte a la reserva d’habitatge de proteccid publica, segons determinacions de I’article
57.3 del TRLUC. Per tant, tampoc s’escau la necessitat de redactar memoria social.

Pel que fa a la mobilitat generada, I'article 3 del Decret 344/2006, de regulacié d’estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, determina en quins instruments d’ordenacié urbanistica
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s’ha d’incloure dit estudi. En aquest cas, la modificacid proposada no comporta cap nova
classificacié de sol urba o urbanitzable que no hagi estat prevista anteriorment, per tant, no cal
incloure com a document I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

10. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
No es considera necessaria atés que l'objecte de la modificacid puntual és simplement
modificar la documentacid grafica del POUM per tal d’adequar-la a la realitat fisica.

En relacid a la sostenibilitat economica, atesa la naturalesa de la modificacié no es modifiquen
substancialment, ni en el present ni en el futur, les partides pressupostaries de manteniment
previstes en els pressupostos ordinaris de I’Ajuntament.

Il. NORMATIVA

Article 1. Naturalesa i objecte

Aguest document té la consideracié de modificacié puntual del POUM de Castell d’Aro, Platja
d’Aro i S’Agard, amb |'objecte de corregir I'errada detectada en la documentacié grafica del
POUM en relacié a la qualificacio de les finques situades al C Pere Quart del nim. 11 al 23 per
incongruéncies entre la reparcel-lacid i el planejament vigent.

Article 2. Ambit
L’ambit territorial de la modificacié puntual s’estén a I'agrupacio de sol qualificat com a zona
de cases unifamiliars aillades (clau 8) que limita amb el C Pere Quart.

Article 3. Obligatorietat

Tant els particulars com I'administracié queden obligats al compliment de les disposicions
contingudes en la present modificacié puntual del POUM de manera que qualsevol actuacié o
intervencié sobre el ambit territorial de la modificacid, de caracter provisional o definitiu,
haura d’ajustar-se al previst en la mateixa i a la legislacié urbanistica vigent.

Article 4. Vigéncia

Aguest document entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacid definitiva en el
Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigencia sera indefinida, d’acord amb el
que disposa l'article 94 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat per decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost.

Article 5. Interpretacid

Les normes d’aquesta modificacié Puntual del POUM s’interpretaran d’acord amb el seu
contingut i subjeccid als objectius i finalitats del mateix. En cas de dubte i imprecisié prevaldra
la solucié de menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les
solucions que afavoreixin el domini public sobre el privat, de major proteccié ambiental i
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aplicant el principi general d’interpretacié integrada de les normes. Aixi mateix, prevaldra la
documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de
les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real. En quan a la
documentacié grafica prevaldra la d’escala grafica de major precisio.

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al
que disposa el POUM de Castell-Platja d’Aro, aprovat definitivament per acords de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona de 26 de gener de 2017 i 2 de marg de 2017, publicat en el
DOGC num. 7341 de 31 de marg de 2017.

Article 6. Modificacio dels planols d’ordenacio
Es modifica la documentacié grafica del POUM, en concret el planol normatiu n-4.19
Zonificacié detallada sol urba i urbanitzable de la documentacié grafica del POUM.

IIl.- DOCUMENTACIO GRAFICA

1. PLANOLS INFORMACIO
Planol .01 Situacid.

Planol .02 Emplacament i ambit actuacié

Planol 1.03 Ortofoto

Planol 1.04 Ambit actuacié modificacié puntual POUM.
Planol 1.05 Planejament urbanistic vigent (POUM)
Planol 1.06 Projecte de reparcel-lacié del PA 38- Pinell

Planol .07 Sobreposicid POUM vigent amb proposta de modificacié d’ajustaments de limits

2. PLANOL ORDENACIO

Planol 0.01 Planejament modificat.
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