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1. Introducció 
 
El present document de Liquidació definitiva del projecte de reparcel·lació econòmica del 
Polígon d’Actuació 32 Oest de Sant Pol 2, es redacta per donar compliment a l’article 162 del 
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, atès 
que han conclòs les obres d’urbanització del polígon d’actuació i ha estat rebudes per 
l’administració actuant, és adir, l’Ajuntament. 
 
 
 

2. Antecedents 
 
En sessió de 28 de juny de 2018, la Junta de Govern Local va aprovar definitivament el Projecte 
d’urbanització del PA 32 Oest de Sant Pol 2, redactat pels serveis tècnics municipals, amb una 
previsió de cost d’execució de les obres de 158.927’68€ (IVA inclòs). 
 
En sessió de 27 de maig de 2020, la Junta de Govern Local va aprovar definitivament el 
Projecte de reparcel·lació econòmica del PA 32 Oest de Sant Pol 2, que es va publicar al BOP 
núm. 115 de 16 de juny de 2020. 
 
En sessió de 17 de novembre de 2021, la Junta de Govern Local va acordar la contractació de 
l’empresa EXCAVACIONS J. PAREFERRER SL, per l’execució de les obres del projecte 
d’urbanització, amb un preu d’execució de 141.128’35€ (IVA inclòs). 
 
L’acta de replanteig de les obres es va signar el 30 de desembre de 2021. 
 
En sessió de 31 d’agost de 2022, la Junta de Govern Local va acordar la contractació de 
l’arquitecte tècnic Vicens Garcia Ruano, com a suport a la direcció de les obres d’urbanització, 
amb uns honoraris de 3.267 (IVA inclòs). 
 
En data 27 de desembre de 2023 es varen acabar les obres d’urbanització. 
 
 
 

3. Marc normatiu 
 
El present compte de liquidació definitiu es redacta de conformitat amb la següent normativa: 
 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme. 
 

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el Text Refós de la Llei del 
Sòl i Rehabilitació Urbana. 
 

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les Normes Complementàries al 
Reglament per a l’execució de la Llei Hipotecària sobre Inscripció en el Registre de la 
Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanística. 
 



- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text Refós de la Llei d’urbanisme. 
 
 

4. Despeses d’urbanització a càrrec de les persones propietàries. 
 
De conformitat amb el que estableixen l’article 162.3 del Decret 305/2006 i l’article 120.1 del 
Decret Legislatiu 1/2010, els costos que s’han de contemplar en la liquidació definitiva, que 
van a càrrec de les persones propietàries, son els següents: 
 

a) La totalitat de les obres d'urbanització determinades pel planejament urbanístic i 
pels projectes d'urbanització amb càrrec al sector de planejament urbanístic o al polígon 
d'actuació urbanística. 
 

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i la 
destrucció de plantacions, d'obres i d'instal·lacions que siguin exigits per a l'execució dels 
plans, d'acord amb la legislació aplicable en matèria de sòl. 
 

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forçós d'activitats. 
 

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanístics i els plans de millora 
urbana, dels projectes d'urbanització i dels instruments de gestió urbanística. 

També són imputables els costos de redacció de les modificacions puntuals del 
planejament general i dels planejaments de desenvolupament, promogudes per 
l’Administració, que comportin un augment del sostre edificable, de la densitat de l’ús 
residencial o de la intensitat o transformació dels usos establerts anteriorment. 

En els sectors d’interès supramunicipal són imputables els costos de redacció dels 
plans directors urbanístics i les corresponents adaptacions dels planejaments generals dels 
municipis afectats per les determinacions del pla director, i també els dels possibles plans 
especials urbanístics, tant autònoms com de desenvolupament que siguin necessaris per al seu 
desenvolupament. 
 

e) Les despeses de formalització i d'inscripció en els registres públics corresponents 
dels acords i les operacions jurídiques derivats dels instruments de gestió urbanística. 
 

f) Les despeses de gestió, degudament justificades, sota els principis de 
proporcionalitat i de no-enriquiment injust. 
 

g) Les indemnitzacions procedents per l'extinció de drets reals o personals, d'acord 
amb la legislació aplicable en matèria de sòl. 
 

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament. 
 
 
 
 

5. Resum de càrregues imputades 
 
Tenint en compte totes les despeses del projecte de reparcel·lació, el resum de càrregues 
imputades al conjunt del Polígon d’Actuació i que figuren al Compte de liquidació definitiu són 
les següents: 
 

concepte Import 



Obres d’urbanització 155.241’19€ 

Direcció de les obres i seguretat i salut 6.779’66€ 

Cost del projecte d’urbanització, reparcel·lació i altres instruments 14.519’13€ 

Despeses de formalització i inscripció al Registre de la Propietat 5.403’94€ 

Total 181.943’92€ 

Indemnitzacions 33.182’23€ 

 
 

6. Procediment 
 
D’acord amb el que disposa l’article 162.4 del Decret 305/2006, l’aprovació de la liquidació 
definitiva se sotmet a la mateixa tramitació que el projecte de reparcel·lació, amb audiència de 
les persones interessades, sense que sigui necessari el seu sotmetiment a informació pública. 
 
Així doncs és d’aplicació el que disposa l’article 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010: 
 

- L'aprovació inicial i l'aprovació definitiva corresponen a l'administració actuant. 
 

- L’aprovació inicial s’ha de notificar a les persones interessades, a les que s’ha de 
concedir audiència per termini d’un mes, amb citació personal, sense que s’ha de procedir a 
efectuar informació pública. 
 

- La notificació de l'acord d'aprovació definitiva s'ha de produir en el termini de dos 
mesos des del finiment del termini d'informació pública. 
 

- Un cop aprovat definitivament l’administració n’ha d’ordenar la publicació i la 
notificació reglamentàries i, si escau, la formalització corresponent. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



7. Compte de liquidació definitiu 
 
 
 
 

Parcel·les 
resultants 

Finques 
Registrals 

Referència cadastral Percentatges 
de 

participació 

Participació despeses Indemnitzacions sistemes  

import IVA Total A cobrar A pagar Liquidació 
definitiva 

PR01 9.102 4075208EG0247N0001ST 16,520% 24.840,61€ 5.216,53€ 30.057,14€ 0,00€ 5.481,70€ 35.538,84€ 

PR02 12.626 4075207EG0247N0001ET 16,477% 24.775,95€ 5.202,95€ 29.978,90€ 0,00€ 5.467,44€ 35.446,34€ 

PR03 26.712 4075210EG0247N0001ET 21,468% 32.280’76€ 6.778,96€ 39.059,72€ 0,00€ 7.123,56€ 46.183,28€ 

PR04 9.478 4075205EG0247N0001IT 16,111% 24.225,61€ 5.087,37€ 29.312,98€ 0,00€ 5.345,99€ 34.658,97€ 

PR05 12.021 4075204EG0247N0001XT 15,817% 23.783,53€ 4.994,54€ 28.778,07€ 0,00€ 5.248,43€ 34.026,50€ 

PR06 9.103 4075203EG0247N0001DT 13,607% 20.460,42€ 4.296’69€ 24.757,11€ -33.182,23€ 4.515,11€ -3.910,01€ 

TOTAL   100,000% 150.366,88€ 31.577,04€ 181.943,92€ -33.182,23€ 33.182’23€ 181.943,92€ 



 
ANNEX. Informe de tancament econòmic del projecte de reparcel·lació del PA 32 Oest de Sant 
Pol 2. 
  



INFORME SOBRE EL TANCAMENT ECONÒMIC DE LES OBRES D’URBANITZACIÓ DEL PA 32 

OEST DE SANT POL 2 

EXPEDIENT X2024008743 

 

EXPEDIENT X2018000037 (Projecte d’obres d’urbanització) 

EXPEDIENT X2018000986 (Projecte de reparcel·lació) 

EXPEDIENT X2021006943 (Contractació obres d’urbanització) 

EXPEDIENT X2023008275 (Quotes urbanístiques - Intervenció) 

 

 

Antecedents 

1. La Junta de Govern Local, en la seva sessió de data 28 de juny de 2018, va aprovar 
definitivament el Projecte d’urbanització del PA32 Oest de Sant Pol 2, redactat pels serveis 
tècnics municipals, amb una previsió de cost d’execució de les obres de 158.927,68 € (IVA 
inclòs). 

2. La Junta de Govern Local, en la seva sessió de data 27 de maig de 2020, va aprovar 
definitivament el Projecte de reparcel·lació econòmica del PA32 Oest de Sant Pol 2, acord 
que es va publicar en el BOP núm. 115, de data 16 de juny de 2020. 

3. La Junta de Govern Local, en la seva sessió de data 17 de novembre de 2021, va acordar la 
contractació de l’empresa EXCAVACIONS J. PERAFERRER SL per als treballs d’execució de 
les obres del projecte d’urbanització del PA32 Oest de Sant Pol 2, amb un preu d’execució 
de 141.128,35 € (IVA inclòs). 

4. En data 30 de desembre de 2021 es va signar l’acta de comprovació de replanteig, on es 
fixava com a data d’inici de les obres, un termini màxim de cinc dies una vegada 
l’Ajuntament rebés l’estudi actualitzat de la xarxa de baixa tensió.  

5. La Junta de Govern Local, en la seva sessió de data 31 d’agost de 2022, va acordar la 
contractació de l’arquitecte tècnic Vicens Garcia Ruano com a suport en la direcció de les 
obres d’urbanització del PA32 Oest de Sant Pol 2, amb uns honoraris de 3.267 € (IVA 
inclòs). 

6. En data 17 de novembre de 2022, es van iniciar les obres del projecte d’urbanització. 

7. En data 27 de desembre de 2023, es van acabar les obres del projecte d’urbanització, 
d’acord amb el Certificat final d’obra. 

8. En la memòria del projecte de reparcel·lació s’incloïa la relació de despeses d’urbanització, 
d’acord amb el següent quadre: 

 



 

 

Càlcul de la liquidació definitiva de les obres d’urbanització 

Seguint la mateixa estructura que el quadre de relació de despeses d’urbanització que figura 

en el projecte de reparcel·lació, es procedeix a continuació al càlcul detallat de cadascun dels 

conceptes: 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

El tancament de les obres i els seus costos derivats ha resultat d’un valor econòmic de 

181.943,93 € (IVA inclòs). No s’inclou el cost econòmic de la indemnització.  

Respecte a la previsió establerta inicialment, de forma global n’ha resultat una alça del 3,03% 

sobre el total dels costos. Aquesta alça es basa fonamentalment en els costos de redacció de 

projecte, direcció de les obres i registre de la propietat, que es van preveure excessivament a 

la baixa. 

 

Signat i datat electrònicament 

  



ANNEX DE CÀLCUL DE COSTOS DELS SERVEIS TÈCNICS MUNICIPALS 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



ANNEX DE FACTURES 

 

 

Excavacions J. Peraferrer SL - Factura núm. 1 

 

 



 

 

Excavacions J. Peraferrer SL - Factura núm. 2 

 



 

 

 

Excavacions J. Peraferrer SL - Factura núm. 3 

 

 

 



 

 

Vicens Garcia Ruano, suport de la direcció de les obres - Factura núm. 1 



 

 

Vicens Garcia Ruano, suport de la direcció de les obres - Factura núm. 2 

 

 



 

Vicens Garcia Ruano, suport de la direcció de les obres - Factura núm. 3 



 

 



 

Registre de la Propietat - Factura única 
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