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I. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTS

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessi6 de 26 de gener de 2017, va
acordar aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal, promogut i tramés per
I'Ajuntament de Castell-Platja d’Aro, supeditant-ne la publicacié6 en el DOGC i consegient
executivitat a la presentacid d'un text refés, per duplicat, verificat per I'é6rgan que havia
atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorporés les
prescripcions de detalla en 'esmentat acord. El referit text refés va ser aprovat pel Ple de
I'Ajuntament en data 8 de febrer de 2017 i va ser aprovat per acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona adoptat en sessi6 de data 2 de mar¢ de 2017, publicat en
el DOGC num. 7.341, de 31 de mar¢ de 201, sent aquest document el planejament general
vigent en la data d’aquesta proposta de modificacié puntual.

Entre les determinacions d’aquest planejament general vigent hi hainclosa la delimitacio
de la linia d’edificaci6 de la carretera C-31 en el seu pas pel terme municipal de Castell-Platja
d’Aro.

2. PRECEDENT ADMINISTRATIU IMMEDIAT EN L’AMBIT DEL PA — 08 MONT D’ARO.

En un suposit de fet practicament identic, I'Ajuntament de Castell Pltaja d’Aro va promoure
d’ofici la Modificacié puntual del POUM n° 1, relativa a la delimitacié de la linia d’edificacié de
carreteres en sol urba consolidat a 'ambit del PA — 08, Mont d’Aro, aprovat per acord de la
CTUG de data 05 d'octubre de 2.017, publicat en el DOGC n° 7.510, de 04 de desembre de
2.017.
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3. SITUACIO | AMBIT

L’ambit de la present modificacidé puntual es troba emplagcat a I'extrem occidental del que
havia sigut I'anomenada Urbanitzacié Xicu Moner iinclou, concretament, les segiients
parcel-les cadastrals afectades per la linia d’edificacié de la carretera C-31:

Parcel-la cadastral 5307201EG0350E0001WZ, al carrer Xicu Moner nim.13.
Parcel-la cadastral 5307302EG0350G0001GH, al carrer Xicu Moner nim.17.
Parcel-la cadastral 5307304EG0350G00000G, al carrer Xicu Moner nim.17b.
Parcel-la cadastral 5407308EG0350G0000FG, al carrer Xicu Moner nim.19b.
Parcel‘la cadastral 5407307EG0350G0001YH, al carrer Xicu Moner nim.19a.
Parcel-la cadastral 5407303EG0350G0001HH, al carrer Xicu Moner nim.19.
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Localitzacié de les Finques cadastrals afectades (en beige) per la linia d’edificacio

4. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Aquest document té la consideraci6 de modificacié puntual del POUM de Castell-Platja d’Aro, en els
termes de larticle 4 de la normativa del POUM i de [larticle 96 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i es redacta amb
I'objecte de d’establir una nova delimitacio de la linia d’edificacié de carreteres en el seu pas per I'extrem
occidental del que havia sigut 'anomenada Urbanitzacié Xicu Moner, situada en sol urba consolidat.

L’abast de la modificacié de planejament s’estén a les 6 parcel-les afectades per la linia d’edificacié de

la carretera C-31 situades a lindret indicat i afecta la seva representacid grafica en els planols
d’ordenaci6 del POUM.
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5. NECESSITAT, OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA INICIATIVA

La necessitat i la conveniéncia de la present modificacié puntual radiquen en la recomanabilitat d’establir
una delimitacié de la linia d’'edificacié coherent amb el caracter de sol urba consolidat del tram que
transcorre per I'extrem occidental del que havia sigut 'anomenada Urbanitzacié Xicu Moner, atesa la
seva innecessarietat respecte de les raons que comporten l'existéncia d’aquestes afectacions en
aquests terrenys majoritariament ja edificats adjacents a la carretera C-31 i ateses les conseqliéncies
que tindria la permanéncia de la linia d’edificacié en la seva situacié actual en la edificabilitat de les
parcel-les citades.

6. FORMULACIO

La present modificaci6 del POUM es fonamenta en el disposat a l'art. 101.2 Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost on es prescriu que 'Ajuntament pot assumir
una iniciativa privada de modificacié puntual d'un pla d’'ordenacié urbanistica municipal i formular-me la
proposta, cas en el qual aquella iniciativa queda subsumida en el suposit previst a l'article 76.2 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

La redaccié del document ha estat realitzada pels técnics competents segons el que preveu la
disposicié addicional tretzena del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost.

7. MARC URBANISTIC | LEGAL

El marc urbanistic i legal ve determinat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel que
s’aprova el Text refés de la Llei de Sol i Rehabilitaci6 Urbana, pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

En relaci6 amb el planejament urbanistic general, resulta d’aplicacié el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Castell-Platja d’Aro, que va ser aprovat definitivament per acords de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona de 26 de gener de 2017 i 2 de mar¢ de 2017, publicats en el DOGC num. 7.341,
de 31 de mar¢ de 2017.

En relaci6 amb les competéncies en matéria de carreteres, resulta d’aplicacié el Decret legislatiu
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres de Catalunya, i el
Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres de
Catalunya.

8. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

8.1. Definicio de la linia d’edificacié

La linia d’edificacié esta definida a larticle 40 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres, en els seglents termes:

Article 40. Linia d’edificacio

1. La linia d’edificacié s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre
la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio, reconstruccié o
ampliacio, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacio i el manteniment de les
construccions existents.
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2. Lalinia d’edificacié s’ha de situar, respecte a I'aresta exterior de la calgada, a cinquanta
metres en les autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb I'objecte de
suprimir les travesseres de poblacio, i a vint-i-cinc metres en la resta de les carreteres.

3. La linia d’edificaci6, llevat dels trams urbans o en sols urbans consolidats confrontants
amb terrenys d’una orografia accidentada a l'altra banda de la carretera, no pot quedar
situada a linterior de la zona de servitud.

A lart. 41 de la mateixa norma es regulen els suposits excepcionals de delimitacié de la linia
d’edificacio en els seglients termes:

Article 41. Suposits especials de la linia d'edificacié

1. En les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic, amb
'informe favorable previ de la direccié general competent en materia de carreteres, pot establir
la linia d’edificacié a una distancia inferior a la que regula l'article 40.

2. El departament competent en matéria de carreteres, amb l'informe favorable previ dels
ajuntaments

afectats, pot establir la linia d’edificacid, si les circumstancies geografiques o socioeconomiques
ho aconsellen, a una distancia inferior a la regulada amb caracter general, en zones
concretament delimitades.

3. S’han de determinar per via reglamentaria les circumstancies que poden justificar la reduccié
de la distancia de la linia d’edificacié en els suposits a qué es refereix aquest article.

4. El termini per a resoldre i notificar el procediment d’establiment de la linia d’edificacio de
carreteres a una distancia inferior a la requlada amb caracter general és de sis mesos. En els
procediments iniciats a sol-licitud de la persona interessada, la sol-licitud s’entén desestimada
un cop transcorregut aquest termini.

5. En els trams urbans o en sols urbans consolidats confrontants amb terrenys d’una orografia
accidentada a l'altra banda de la carretera, quan la linia d’edificacié reduida se situi a l'interior
de la zona de servitud, el limit exterior d’aquesta zona s’ajusta a la linia d’edificacié.

Els articles 87i 88 del Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general
de carreteres, estableix el desenvolupament reglamentari d’aquesta matéria en els seglents
termes:

Article 87. Supdsits especials
87.1 La linia d'edificaci6 es pot reduir, quan concorri alguna de les circumstancies seglients:

a) L'existéncia d'una orografia accidentada en un o ambdés costats de la carretera que
comporti que les edificacions més enlla de la distancia establerta legalment, provoquin
alteracions del terreny natural superiors a les que s'efectuarien si es situés la linia d'edificacié a
una distancia inferior.

b) L'existéncia en un tram, previament delimitat per la direccié general competent en la materia,
d'edificacions situades a una distancia inferior a I'establerta per la llei, sempre que en aquest
tram es pugui situar una linia paral-lela a I'eix de la carretera separada a una distancia inferior a
l'establerta legalment, de forma que I'esmentada linia intercepti edificacions existents en més
d'un 15% de la seva longitud.
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¢) La necessitat d'ubicar al costat de la carretera, edificacions o instal-lacions volumetriques
destinades a serveis vinculats a la infraestructura viaria o de transport, a serveis de
subministrament energetic, d'abastament d'aigua, de clavegueram o de telecomunicacions.

d) En les ampliacions d'edificis i construccions volumeétriques existents, sempre i quan l'actuacio
es realitzi només d'acord amb els criteris seglients:

Mitiangant la perllongament de les linies de facana sensiblement paral-leles a la carretera,
sense que la longitud resultant d'aquesta facana pugui superar com a maxim, el doble de la
longitud que tenia abans de I'entrada en vigor de la Llei.

Mitiangant la perllongament pel costat oposat a la carretera de les linies de fagana
sensiblement perpendiculars a I'esmentada carretera, sense que la longitud resultant de les
parts d'aquestes facanes situades a distancia inferior a la prevista legalment, no superi com a
maxim, el triple de la longitud que tenien abans de l'entrada en vigor de la Llei.

En qualsevol cas, la linia d'edificacio no pot ser fixada a una distancia inferior a l'establerta pel
nucli consolidat.

87.2 Als efectes del que s'estableix a l'apartat anterior, s'entén per l'expressié sensiblement
paral-lela, aquelles situacions en el que I'angle que formin les alineacions de la carretera i de la
barrera lineal o de la linia de fagana sigui inferior a vint graus centesimals.

87.3 Els criteris assenyalats a l'apartat a) s'han de tenir en compte en els expedients de
delimitacié que abastin una o varies xarxes funcionals d'una comarca de muntanya o d'una
zona de muntanya, d'acord amb el que preveu la normativa reguladora de les zones de
muntanya.

87.4 L’aplicacié dels suposits previstos en els apartats b), ¢) i d), es pot fixar atenent les
caracteristiques de l'edificacié o edificacions concretes a les quals es refereix I'expedient de
delimitacio.

87.5 Llevat del sol urba, I'establiment de la linia d'edificacio, en els suposits previstos en aquest
article, s'ha de determinar per a zones concretament delimitades, previa tramitacié del
corresponent expedient de delimitacio.

Article 88. Limitacions

88.1 D’acord amb el régim d's i proteccié previst a la Llei, en cap cas la fixacié d'una linia
d'edificaci6 inferior a la legalment prevista, pot comportar la possibilitat de permetre edificacions
o construccions volumétriques en les zones de domini public i de servitud de la carretera.

88.2 La distancia fixada per a la linia d'edificaci6 ha de permetre garantir l'ordenacié dels
marges de la carretera, I'adequat nivell de control dels accessos i I'observacio dels requisits
necessaris en materia de seguretat viaria.

88.3 Els suposits especials de linia d'edificacié contemplats en ['article anterior, en cap cas
poden afectar les disposicions establertes en les normes urbanistiques.

Aquesta proposta de modificacié puntual es fonamenta en el transcrit art. 40.3 del Decret legislatiu
2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres, en tant que es tracta
d’un tram de sol urba consolidat confrontant amb terrenys d’orografia accidentada, per la qual cosa
resulta possible autoritzar el desplagcament de la linia d’edificacié dins la zona de servitud de la
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carretera.
8.2. Antecedents respecte I'edificacioé de les parcel-les

Les parcel-les afectades per la linia d’edificacié objecte de la present modificacid puntual estaven
classificades com a sol urba en el Pla General Municipal d’Ordenacid6 de Castell-Platjia d’Aro
aprovat per la Comissiéo Provincial d’Urbanisme de Girona en data 25 de novembre de 1985,
qualificades amb la clau 9c i no constava cap afectacié a la linia d’edificacié de carreteres, perquée la dita
linia, que era llavors només una determinacio d’un planejament en el qual la C — 31 estava prevista, pero

no executada, ja quedava interrompuda - en aquell indret - pel sol urba:
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Superposicié de les cadastrals sobre el PGOU. En vermell, la linia d’edificacié, que ja respectava el sol urba

Les edificacions existents a les parcelles es van construir amb les corresponents llicencies
urbanistiques atorgades entre els anys 1970 i 1979, de conformitat amb el planejament vigent en aquell

moment.
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R Emplacament| Alta fiscal Llicéncia
| cadastral
HABITATGE UNIFAMILIAR
5307201 X.MON.,13 1979
5307302 X. MON. 17 1970 HABITATGE UNIFAMILIAR
5307304 X. MON. 17B - SENSE EDIFICAR
5407308 X. MON.19B - SENSE EDIFICAR
5407307 X. MON.19A OBRES DE REFORMA FINQUES
1970 EN EXECUCIO AGRUPADES
5407303 X. MON.19 REGISTR.

En data 1 de juliol de 1993, es van rebre provisionalment les obres corresponents al Tram Calonge — Platja
d’Aro del nou itinerari Palamés — Sant Feliu de Guixols, construit segons el projecte amb clau N-G-305,
redactat el juny de 1989.

Abans de l'aprovacié del projecte constructiu de la variant de Platja d’Aro de la llavors carretera C-257
definida en el projecte amb clau N-G-305 “Tram Calonge — Platja d’Aro del nou itinerari Palamés —
Sant Feliu de Guixols”, els terrenys afectats per I'actual linia d’edificacié de l'autovia C- 31 en 'ambit del
Carrer Xicu Moner estaven classificats com a sol urba i les edificacions eren legals conforme a
I'ordenacioé definida en el planejament urbanistic vigent en aquell moment.

8.3. Antecedents en la tramitacié del POUM

Durant el tramit d’informacié publica del POUM actualment vigent, la Direccié General de Carreteres va
emetre informe de 27 de setembre de 2011, en el que s’incorpora la prescripcid nimero 16 que es
transcriu a continuacio:

“16. La linia d’edificacié s’haura de situar 50 metres de la carretera C-31 i 25 metres de les
carreteres C-253, GI-665, GI-666 i GIV-6621, amidats des de l'aresta exterior de la calgada,
llevat _d’aquells trams en sol urba i urbanitzable on el planejament vigent I'haqgi situada a
una_altra_distancia. En aquests trams es mantindra la_situacié de la linia d’edificacio _definida
en el planejament vigent. Cal dibuixar aquesta linia en totes les carreteres i en ftots els
planols d’ordenacié del present POUM”.

En el moment en el que es va emetre el referit informe, estava vigent el text refés del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Castell-Platja d’Aro, aprovat per acords de la Comissié d’Urbanisme de Girona
de 21 de novembre de 1990 i 6 de marg de 1991, conforme al qual les parcel-les objecte de la present
modificacié puntual, classificades com a soOl urba, no estaven afectades per cap linia d’edificacidé de
carreteres, la qual cosa generava un dubte sobre si en aquest ambit el nou planejament general
en tramit havia d’establir la linia d’edificacidé de la C-31 a 50 metres, atés que es podia interpretar que el
Pla General d'Ordenacié Urbana de 1985 estava fixant la linia d’edificaci®é en aquest tram en el limit
exterior de la carretera.

En qualsevol cas, atés que el document del POUM aprovat inicialment proposava delimitar la linia
d’edificacié en aquest tram 50 metres de la C-31, el document del text refés del POUM aprovat
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definitivament ha mantingut aquella proposta de delimitacié en els mateixos termes que el document
del POUM aprovat inicialment, fent necessaria ara novament una delimitacié diferent de
la linia d’edificacié mitjancant la present modificacié puntual del POUM.

8.4. Analisi del tractament de la linia d’edificacio en el POUM.

La linia d’edificacié establerta en relaci6 a la C-31 transcorre en gairebé la totalitat de la seva
extensid per sol no urbanitzable i s’estableix a una distancia de 50 metres respecte l'aresta exterior
de la calgada, en els termes de l'article 40 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei de carreteres.

En aquells terrenys limitrofs amb la carretera C-31 classificats com a soél urbanitzable delimitat la linia
d’edificacié es manté a la mateixa distancia de 50 metres, la qual cosa té sentit en tant que es tracta de
terrenys en els que el planejament derivat que s’aprovi ha d’'establir la seva zonificacid, deixant lliure
d’edificacié els terrenys afectats per la linia d’edificacio. Aixo es el que succeeix, per exemple, en el SUD
“Eixample-Castell 2™

Planol d’ordenacié N-4.11 del POUM

No obstant, el POUM preveu un tracat diferent de la linia d’edificaci6 en els terrenys de la
urbanitzacié Torrebosca limitrofs amb la carretera C-31, que tenen la consideracid de soOl urba
consolidat, no inclosos en cap poligon d’actuacié, de manera que les construccions existents a les
finques qualificades amb la clau 2a “Edificacié tradicional’ es troben afectades per les limitacions
derivades de la linia d’afectacié perd no per les limitacions derivades de la linia d’edificacio.
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Planol del PGOU

En aquesta zona del nucli consolidat, es pot apreciar clarament com en el PGOU la linia d’edificacié no
afecta les finques i construccions existents, de manera que cal entendre que la linia d’edificacié_transcorre
pel limit del sol urba consolidat, i aquesta situacid s’ha mantingut en el POUM actualment vigent.

Per contra, en els poligons d’actuacié en sol urba no consolidat, el POUM si que delimita la linia
d’edificacio a 50 metres de la carretera, com es pot apreciar en el P.A. Fanals.
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El POUM també classifica els terrenys objecte de la present modificacié puntual, com a sol urba
consolidat, perd estableix una linia d’edificaci6 a 50 metres de la carretera tot i que el planejament
anterior no la preveia.

8.5. Delimitacio de la linia d’edificacié en sol urba

De conformitat amb l'article 41.1 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei de -carreteres, en les carreteres o trams que ftranscorren per sol urba, el
planejament urbanistic, amb l'informe favorable previ de la direccié general competent en matéria de
carreteres, pot establir la linia d’edificaci6 a una distancia inferior a la que regula larticle 40 (50
metres respecte l'aresta exterior de la calgada en variants que es construeixen per suprimir les
travesseres de poblacid).

L’article 87.1 del Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de
carreteres, regula la possibilitat de reduir la linia d’edificacié quan concorrin alguna de les circumstancies
seguents:

a) L'existencia d'una orografia accidentada en un o ambdoés costats de la carretera que comporti
que les edificacions més enlla de la distancia establerta legalment, provoquin alteracions del terreny
natural superiors a les que s'efectuarien si es situés la linia d'edificacié a una distancia inferior.

b)  L'existencia en un tram, préviament delimitat per la direccié general competent en la matéria,
d'edificacions situades a una distancia inferior a l'establerta per la llei, sempre que en aquest tram es
pugui situar una linia paral-lela a l'eix de la carretera separada a una distancia inferior a
l'establerta legalment, de forma que I'esmentada linia intercepti edificacions existents en més d'un
15% de la seva longitud.

c) La necessitat d'ubicar al costat de la carretera, edificacions o instal-lacions volumétriques
destinades a serveis vinculats a la infraestructura viaria o de transport, a serveis de subministrament
energeétic, d'abastament d'aigua, de clavegueram o de telecomunicacions.

d)  En les ampliacions d'edificis i construccions volumeétriques existents, sempre i quan l'actuacio es
realitzi només d'acord amb els criteris seglients:

Mitiangant la perllongament de les linies de fagcana sensiblement paral-leles a la carretera, sense que
la longitud resultant d'aquesta fagana pugui superar com a maxim, el doble de la longitud que tenia abans
de l'entrada en vigor de la Llei.

Mitiangant la perllongament pel costat oposat a la carretera de les linies de fagcana sensiblement
perpendiculars a l'esmentada carretera, sense que la longitud resultant de les parts d'aquestes
facanes situades a distancia inferior a la prevista legalment, no superi com a maxim, el triple de la
longitud que tenien abans de l'entrada en vigor de la Llei.

En qualsevol cas, la linia d'edificaci6 no pot ser fixada a una distancia inferior a l'establerta pel nucli
consolidat.

A l'apartat 7.2 de la Memodria descriptiva i justificativa s’acredita que abans de l'aprovacié del projecte
constructiu de la variant de Platja d’Aro de la llavors carretera C-257 definida en el projecte amb
clau N-G-305 “Tram Calonge — Platja d’Aro del nou itinerari Palamés — Sant Feliu de Guixols”, els
terrenys afectats per l'actual linia d’edificacié de l'autovia C-31 en I'ambit del Carrer Xicu Moner
estaven classificats com a sol urba consolidat i les edificacions eren legals conforme a I'ordenacié definida
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L’article 87.1 del Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de
carreteres, en el que es preveuen suposits especials de delimitacié de la linia d’edificacié, principalment
per causa de les condicions orografiques dels terrenys i de I'existéncia de construccions preexistents,
disposa que, en qualsevol cas, la linia d’edificacié no pot ser fixada a una distancia inferior a I'establerta
pel nucli consolidat.

En conseqiéncia, en els terrenys inclosos en el ambit delimitatdel CarrerXicu Moner lalinia
d’edificacio s’ha d’ajustar en els termes habituals del sol urba consolidat, de forma analoga als terrenys
de sol urba consolidat de la urbanitzaci®é Torrebosca, de conformitat amb [larticle 41 del Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres, ajustant la linia
d’edificabilitat al limit del sol urba consolidat establert en el planejament urbanistic.

En aquest sentit, cal tenir present que la major part de les parcel-les afectades pel tragat actual de la linia
d’edificacié estan construides. En concret, es tracta de construccions de tipologia d’habitatge unifamiliar
aillat, en bon estat, majoritariament de primera residéncia i emplagades dins de la trama urbana.
L’afectacié de la linia d’edificaci6 de carreteres comporta que aquestes parcel-les en sol urba
consolidat vegin limitat el seu régim juridic a la possibilitat d’executar les obres imprescindibles per a
la conservacio i el manteniment de les construccions existents.

La necessitat de modificar la delimitaci6 de la linia de [ledificaci6 en aquest tram no deriva
unicament del fet de ftractar-se de sol urba consolidat ja construit amb edificacions de caracter
residencial, sind que la modificacié es justifica alhora en la propia orografia d’aquests terrenys.
S'observa un diferencial de cota altimétrica de la carretera C-31 respecte de la zona urbana
d’aproximadament entre 5 | 15 metres, restant les edificacions urbanes en la part superior, de forma que
no resulta coherent ni necessari mantenir la linia d’edificacié en la zona urbana, per la impossibilitat
fisica d’accedir-hi. Aquest aspecte queda palés amb I'analisi de les imatges seguents:
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Imatge del limit de la zona urbana amb la carretera C-31 al seu pas pel Carrer Xicu Moner de sol urba
consolidat

De conformitat amb l'article 40.3 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei de carreteres, en tant que es ftracta d'un tram urba en sol urba consolidat
confrontants amb terrenys d’'una orografia accidentada, resulta possible autoritzar la linia d’edificacio
dins de la zona de servitud de carretera.

8.6. Justificacio dels articles 97 a 100 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

De conformitat amb ['article 96 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacio

De conformitat amb larticle 97 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, les modificacions d'una figura de planejament han de raonar i justificar la seva
necessitat, oportunitat i conveniéncia.

“Article 97

Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Jjustificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar
adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa,
ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
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intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s’hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacio establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estrategic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de moaodificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els
requisits seglents:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi
per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta
llei.

¢) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’'un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié
dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de
garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments
abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccié, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglents:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificacio, pel fet que el servei en qlesti6 ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat pablica.

Tercer. Per l'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén de
titularitat publica mitjangant la qualificaci6 com a equipaments d’altres sols de titularitat

privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacié
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sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacioé
d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislaci6 o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de I'edificacio als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica”.

La present proposta de modificacié puntual del POUM raona i justifica la necessitat de la iniciativa, aixi
com l'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents. No concorre
cap circumstancia de les establertes a larticle 97.2 que comporti la necessitat d’efectuar una
valoracio negativa de la proposta de modificacié puntual. Aixi mateix, la present modificacié puntual no
comporta cap modificacido dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius, ni comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'ls residencial o de la
intensitat, o la transformacio dels usos preexistents, ni requereix un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics, de manera que no resulten d’'aplicacié els articles 98, 99 i 100 del Text refés de
la Llei d’'urbanisme. La present modificacié puntual del POUM només comporta un canvi de la
delimitacié de la linia d’'edificacié de la C-31 en el marc del sol urba consolidat, en base a la justificacid
exposada.

9. PROPOSTA DE MODIFICACIO
Es proposa modificar els planols d’ordenacié N-4.8 | N-4.9 per ajustar la linia d’edificacidé de la carretera

C- 31 al limit del sol urba consolidat en el tram que transcorre pel Carrer Xicu Moner, de sol urba
consolidat.

10. INFORME AMBIENTAL | ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
La present modificacié puntual no genera cap impacte ambiental.

Pel que fa a la mobilitat generada, la present modificacié no comporta cap afectaci6.

11. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

No es considera necessaria atés l'avaluacié econdmica atés que el sol objecte de la modificacié té la
condicié de sol urba consolidat, no inclés en cap poligon ni sector, als efectes d’executar obres de
millora i reurbanitzacié dels serveis, i la propia modificacid no comporta una transformacié dels usos ni
dels aprofitaments.

En relacié a la sostenibilitat econdmica, la modificacié puntual no genera majors demandes de serveis
Modificacié Puntual del POUM niim.11 . Delimitacié de la linia d'edificacié de carreteres en sol urba consolidat a l'ambit de C. Xicu Moner



ni augment de les carregues de manteniment de sistemes.

Febrer de 2.024

Signatura digital

Modificacié Puntual del POUM niim.11 . Delimitacié de la linia d'edificacié de carreteres en sol urba consolidat a l'ambit de C. Xicu Moner



Il. NORMATIVA

Article 1. Naturalesa i objecte.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del POUM de Castell-Platja d’Aro per la
modificacio de la linia d’edificacié que afecta els terrenys adjacents a la carretera C-31 en el seu pas per
I'ambit delimitat del Carrer Xicu Moner, de sol urba consolidat.

Article 2. Ambit

L’ambit territorial de la modificacié s’assenyala graficament als planols d’ordenacio, i correspon a les
seguents parcel-les:

Parcel-les cadastrals afectades per la linia d’edificacio:

Parcel-la cadastral 5307201EG0350E0001WZ, al carrer Xicu Moner nim.13.
Parcel-la cadastral 5307302EG0350G0001GH, al carrer Xicu Moner nim.17.
Parcel-la cadastral 5307304EG0350G00000G, al carrer Xicu Moner nim.17b.
Parcel-la cadastral 5407308EG0350G0000FG, al carrer Xicu Moner nim.19b.
Parcel-la cadastral 5407307EG0350G0001YH, al carrer Xicu Moner nim.19a.
Parcel-la cadastral 5407303EG0350G0001HH, al carrer Xicu Moner nim.19.

Article 3. Obligatorietat

Tant els particulars com l'administracié queden obligats al compliment de les disposicions contingudes
en la present modificacid puntual del POUM de manera que qualsevol actuacié o intervencio sobre el
territori, de caracter provisional o definitiu, haura d’ajustar-se al previst en la mateixa i a la legislacié
urbanistica vigent.

Article 4. Vigéncia

Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de les seva aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposa
I'article 94 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Article 5. Interpretacio

Les Normes d’aquesta Modificacid Puntual del POUM s’interpretaran d’acord amb el seu contingut i
amb subjeccié als objectius i finalitats del mateix. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié
de menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que
afavoreixin el domini public sobre el privat, de major protecci6 ambiental i aplicant el principi general
d’interpretacié integrada de les normes. Aixi mateix, prevaldra la documentacié escrita sobre la
grafica, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, suposit en el qual
cal atenir-se a la superficie real. En quan a la documentacié grafica, prevaldra la d’escala grafica de
major precisio.
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En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al que
disposa el POUM de Castell-Platja d’Aro, aprovat definitivament per acords de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona de 26 de gener de 2017 i 2 de mar¢ de 2017, publicat en el DOGC num.
7.341, de 31 de marg de 2017.

Article 6. Modificaci6 de la documentacié grafica del POUM

Es modifica la documentacié grafica del POUM ajustant la linia d’edificacio de la carretera C-31 al limit
del sol urba consolidat en el tram que transcorre per I'ambit delimitat d’aquesta modificacié, en el Carrer
Xicu Moner, de sol urba consolidat, de conformitat amb els planols d’'ordenacié de la present modificacio
puntual.
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I1l. DOCUMENTACIO GRAFICA

1. PLANOLS INFORMACIO

- Planol 1.01. Situacio.

- Planol 1.02. Emplagament.

- Planol 1.03. Ambit de la modificacié puntual.

- Planol 1.04. Planejament urbanistic historic (PGOU).
- Planol 1.05. Planejament urbanistic vigent (POUM).
- Planol 1.06. Ambit de suspensi6 de llicéncies.

2. PLANOLS D’ORDENACIO

- Planol 0.01. Modificacioé de la linia d’edificacié a 'ambit del PAO8 Mont d’Aro.
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